
 

 
 

 

 

 
STRANDVEIEN 1 AS  
INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING 29. JUNI 2017 
 
 
Strandveien 1 AS avholder generalforsamling 29. juni 2017 kl. 19.00 i NRAs lokaler i 
Strandveien 22, 2010 Strømmen 
 
Innkalling til: 

Fra Lørenskog: Ragnhild Bergheim * 
   Knut Berg 
Fra Rælingen:  Øyvind Sand * 
   Gro Mette Langdalen 
Fra Skedsmo:  Ole Jacob Flæten *  
   Kjartan Berland 
Fra Fet :  Inge Ulekleiv * 
   Hallstein Flesland 
Fra Nittedal :  Hilde Thorkildsen * 
   Ann Kristin Bakke 
Fra Sørum :  Marianne Grimstad Hansen * 
   Mona Øyen  
* forvalter kommunens stemme 
 

Fra styret møter styreleder Per Sandvik og Nils Totland.   

Fra administrasjonen møter daglig leder Dag G. Jørgensen  
 
 
Saksliste: 
 
SAK 1 ÅPNING AV MØTET VED STYRETS LEDER OG REGISTRERING AV FREMMØTTE 

AKSJONÆRER 

SAK 2 VALG AV MØTELEDER OG REFERENT 

Innstilling: Ole Feet velges som møteleder. Dag Jørgensen velges som referent. 

 
SAK 3 VALG AV REPRESENTANTER TIL Å MEDUNDERTEGNE PROTOKOLLEN 

 

SAK 4 GODKJENNELSE AV INNKALLING OG DAGSORDEN 

Innstilling:  Innkalling og dagsorden godkjennes. 



 

SAK 5 ÅRSREGNSKAP 2016 
  

Innstilling: Generalforsamlingen godkjenner fremlagt årsregnskap for 2016.  

 

SAK 6 ÅRSBERETNING 2016  
  

Innstilling: Generalforsamlingen godkjenner fremlagt årsberetning for 2016.  

 

SAK 7 REVISORS BERETNING 

Innstilling: Generalforsamlingen tar revisors beretning til etterretning. 

 

SAK 8 REVISORS HONORAR 

Innstilling: Generalforsamlingen godkjenner revisors honorar til revisjon. Revisors honorar 
er kr 94 000 for revisjon og kr 64 000 for rådgivning. 

SAK 9 SATSER FOR HONORARER OG GODTGJØRELSER 

For 2016 er det tidligere styret honorert med kr 80 000 inkl arbeidsgiveravgift. 
Generalforsamlingen fastsetter styrehonorar for nyvalgt styre i 2016.  

Innstilling: Generalforsamlingen vedtar det tidligere styrets honorar og at honorar for 
styret fastsettes til kr 85 000 for styrets leder og 42 000 til styrets medlemmer 
pr år. I tillegg dekkes møtegodtgjørelse med kr 1 200 pr møte.  

 

SAK 10 VALG AV STYRE  
 Valgkomiteen fremmer innstilling i generalforsamlingen. 

Innstilling:  

 
SAK 11 VALG AV REVISOR 

Innstilling: BHL DA gjenvelges som selskapets revisor for 2017.  
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STRANDVEIEN 1 AS

RESULTATREGNSKAP
01.01 - 31.12

Beløp i NOK 1000 Note 2016 2015

DRIFTSINNTEKTER

Erstatninger, gevinst ved salg av eiendom 0 0
Sum driftsinntekter 0 0

DRIFTSKOSTNADER

Lønnskostnader 6 80 140
Andre driftskostnader 2,6 8 699 1 201
Sum driftskostnader 8 779 1 341

DRIFTSRESULTAT -8 779 -1 341

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt 5 307 698
Finansinntekter   2 4
Finanskostnader 5 -201 -416
Netto finansposter 108 286

Skattekostnad på ordinært resultat 7 0 0

ÅRSRESULTAT -8 671 -1 055

Opplysninger om avsetninger til:

Overført fra/til annen EK 8 671 1 055
Sum disponert 8 671 1 055
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EIENDELER 
31.12 31.12

Beløp i NOK 1000 Note 2016 2015

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 30 632 19 603
Sum varige driftsmidler 30 632 19 603

Sum anleggsmidler 30 632 19 603

OMLØPSMIDLER

Fordringer
Kundefordringer 111 1 384
Andre fordringer 5 911 1 593
Sum fordringer 1 022 2 977

Markedsbaserte aksjer 20 20

Bankinnskudd, kontanter 3 48 325 80 797

Sum omløpsmidler 49 367 83 794

SUM EIENDELER 79 999 103 397





STRANDVEIEN 1 AS

NOTER 2016

Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for 
små selskap. Det er ikke utarbeidet konsernregnskap.

Inntekter

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Fordringer

Varige driftsmidler

Skatt

Bruk av estimater

Erstatninger inntektsføres når rettskraftig avgjørelse eller avtale foreligger eller realisasjon er 
gjennomført.

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter 
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretsløpet. Øvrige poster er klassifisert 
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til 
nominelt beløp på opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke 
forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 
etableringstidspunktet. 

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til 
forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. 

Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av 
driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader, mens påkostninger eller forbedringer tillegges 
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart beløp av driftsmiddelet er 
lavere enn balanseført verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart beløp. Gjenvinnbart beløp er det 
høyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er nåverdien av de fremtidige kontantstrømmene 
som eiendelen vil generere.
Avskrivning av investeringer foretas først når investeringen er ferdigstilt eller generer inntekt.

Virksomheten er ikke skattepliktig så lenge den driver uten erverv som formål. 

Utarbeidelsen av årsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk forutsetter at ledelsen benytter 
estimater og forutsetninger som påvirker resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, 
samt opplysninger om usikre eiendeler og forpliktelser på balansedagen.

Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare, kostnadsføres løpende.
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NOTER 2016

Note 1     Egenkapital

Beløp i NOK 1000
Aksjekapital Annen EK Sum 

Egenkapital pr 31.12.2015 120                83 199         83 319           
Årets resultat -8 671          -8 671           
Egenkapital pr 31.12 2016 120                74 528         74 648           

Note 2    Varige driftsmidler

Beløp i NOK 1000

Varige driftsmidler

Prosjekter 
under 

utførelse
Tomter, 

bygninger Sum

Anskaffelseskost pr 01.01.16 13 882 19 721 33 603
Tilgang 11 029 0 11 029
Anskaffelseskost 31.12.16 24 911 19 721 44 632

Akkumulerte avskrivninger 01.01.16 0 14 000 14 000
Akkumulerte avskrivninger driftsmidler 0 0 0
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12.16 0 14 000 14 000

Balanseført verdi pr. 31.12.16 24 911 5 721 30 632

Årets avskrivninger 0 0 0

0-40 år

I 2016 er det kostnadsført MNOK 6,7 vedrørende miljøsanering og utskriftning av masser.

Note 3     Bankinnskudd

Beløp i NOK 1000
2016 2015

Bundne midler utgjør:
Skattetrekk 705 700
Sum 705 700

Ubenyttet kassekreditt 0 0

Note 4    Aksjekapital og aksjonærinformasjon

Aksjekapitalen består av 60 000 aksjer a kr 2,-. Alle aksjer har like rettigheter.

Oversikt over aksjonærene pr 31.12.16:
Antall Eierandel

Skedsmo kommune 25 701           42,8 %
Lørenskog kommune 17 964           29,9 %
Rælingen kommune 8 160             13,6 %
Nittedal 5 136             8,6 %
Fet 1 416             2,4 %
Sørum 1 623             2,7 %
Totalt antall aksjer 60 000           100,0 %

Firma AS har 20 aksjonærer pr 31.12.0x. Alle aksjer gir samme rett i selskapet, men selskapets B-ABC AS har 40 aksjonærer pr 31.12.0x. Selskapets aksjer er inndelt i to aksjeklasser, A og B aksjer.

Selskapet benytter lineære avskrivninger for alle varige driftsmidler. Den økonomiske 
levetiden for driftsmidlene er beregnet til:
Selskapet benytter lineære avskrivninger for alle varige driftsmidler. Den økonomiske 
levetiden for driftsmidlene er beregnet til:
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NOTER 2016

Note 5     Andre fordringer, annen kortsiktig gjeld

Selskapet og NRV AS har de siste årene mottatt oppgjør for realisasjon i forbindelse med gjennomførte 
erstatningssaker. For en del av sakene er det erstatninger som enda ikke er avregnet eller realisert.

Erstatninger er fordelt på Strandveien 1 AS og NRV AS i henhold til fordeling vedtatt av eierkommunene. 
For de forhold hvor erstatningen er henført til selskapsspesifikke forhold er erstatningen ført i respektive 
selskap.

Mellomværende med Nedre Romerike Vannverk AS 2016 2015
Fordring vedrørende foreløpig fordeling av erstatninger og felleskostnader 393
Gjeld vedrørende foreløpig fordeling av erstatninger og felleskostnader -17 903
Sum 393 -17 903

Renter 34 -416

Note 6    Lønnskostnader, antall ansatte, godtgjørelser, lån til ansatte og godtgjørelse til revisor

Lønnskostnader 2016 2015

Andel av styrehonorar 0 8
Arbeidsgiveravgift 0 1
Tilbakeført avsetning av arbeidsgiveravgift og skattetrekk 0 0
Fordeling styrehonorar ink arbeidsgiveravg fra Nedre Romerike Vannverk AS 80 131
Sum 80 140

Det har ikke vært ansatte i selskapet i 2016. 
I 2007 ble det bokført avsetning for mulig krav på arbeidsgiveravgift og skattetrekk etter bokettersyn. 
Det er ikke mottatt krav fra skatteetaten.  

Ytelser til ledende personer
Daglig leder Styret

Lønn, ytelser 3 410 0
Herav ikke fradragsført inngående merverdiavgift 682

Herav er ytelser som relaterer seg til eiendomsutvikling aktivert som tilgang prosjekt under utførelse med 
TNOK 2.545.

Revisor

Godtgjørelse til revisor i 2016 er fordelt på følgende: 
Revisjon Rådgivning

Kostnadsført i 2016, beløpene er inklusive merverdiavgift 94 64

Rådgivning er i hovedsak bistand vedrørende regnskapsfaglige spørsmål, teknisk utarbeidelse av 
årsregnskap.

Det er ikke gitt lån/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre nærstående parter.

Selskapet har leid inn daglig leder. Selskapet har samme daglig leder som Nedre Romerike Vannverk AS. 
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NOTER 2016

Note 7     Skatter

Beløp i NOK 1000

Årets skattekostnad fordeler seg på: 2 016 2015

Skattekostnad 0 0
Betalbar skatt 0 0

Selskapet har hatt en begrenset skattepliktig virksomhet i årene 2007, 2008, 2009, 2010 og 2011.
Denne virksomheten opphørte fra 01.01.2012. Selskapet har ikke hatt skattepliktig virksomhet i 2016.

Selskapet har bedt om forhåndsuttalelse knyttet til om tilrettelegging av eiendommen i Strandveien 1 AS 
og gevinst ved salg av denne er ansett som næringsvirksomhet.
Selskapet vil med denne anmodningen be om å få bekreftet at en eventuell overføring av eiendommen ikke
utløser gevinstbeskatning fordi selskapet anses ikke skattepliktig etter skatteloven § 2-32. Videre vil
Selskapet få bekreftet at den skattemessige inngangsverdien for eiendommen etter overføringen tilsvarer
markedsverdien på overføringstidspunktet, og for ordens skyld få bekreftet at den ulovfestede 
skatterettslige omgåelsesnormen ikke kommer til anvendelse.



Styrets årsberetning 2016 
STRANDVEIEN 1 AS 

Virksomhetens art og tilholdssted 
Strandveien 1 AS har forretningskontor i Rælingen kommune i Akershus. 

Selskapet har som oppgave å utvikle og realisere selskapets eiendeler, avvikle tidligere 
inngåtte kontraktsforhold samt følge opp straffe- og erstatningssaker som følge av 
selskapets tidligere virksomhet. 

I 2016 har selskapet hovedsakelig arbeidet med reguleringsplanen for selskapets 
eiendom i Strandveien i Skedsmo og Rælingen kommuner. Eiendommen planlegges 
realisert. 

Fremtidig utvikling 
Selskapet arbeider for å fremme reguleringsplan for selskapets eiendommer i 
Strandveien. Selskapets forslag til reguleringsplan for eiendommene ble behandlet av de 
berørte kommunene ultimo 2016. Rælingen kommune anmodet selskapet om å vurdere 
en høyere utnyttelse av arealene i kommunen, og valgte derfor ikke å legge saken ut til 
offentlig ettersyn.  Selskapet har bearbeidet planen og sendt saken til kommunene på 
nytt for behandling i 2017. Det antas at den formelle prosessen starter med utlegging av 
planen til offentlig ettersyn høsten 2017.  

Redegjørelse for årsregnskapet 
Selskapets driftsinntekter i 2016 var 0 kroner (0 kroner i 2015). Årsresultatet ble -8,7 
mill kroner (-1,1 mill kroner i 2015). Årsaken til underskuddet er i hovedsak at selskapet 
har renset opp i forurenset grunn, en prosess som kostnadsføres i sin helhet. 

I forbindelse med ovennevnte prosjektutvikling er det i 2016 investert 11 mill kroner 
(samlet 24,9 mill. kroner) i utvikling av prosjektet. Kostnadene knyttet til 
prosjektutviklingen er aktivert i balansen.  

Selskapet har i 2016 bistått selskapet Unitrade i Sør Afrika med å selge selskapets 
farmer i landet. Det er nå gjennomført salg av alle farmene. Salget er inntektsført i det 
Sør-Afrikanske selskapet. Det pågår en prosess med å avvikle Unitrade 201. Det 
forventes at selskapet er avviklet i løpet av 2017. Verdiene vil deretter bli tilbakeført til 
Norge. Strandveien 1 AS sin andel av tilbakeføringen vil først bli avklart og inntektsført 
når alle forhold ifm tilbakeføringen er gjennomført.  

Selskapets egenkapital pr. 31.12.2016 var 74,6 mill. kroner (93,3 %), mot 83,3 mill. 
kroner (80,6%) pr. 31.12.2015. 

Arbeidsmiljø og personale 
Selskapet drives ved innleid administrasjon. Selskapet har ikke egne ansatte. 

Ytre Miljø 
Strandveien 1 AS forurenser ikke det ytre miljø. 
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